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Введение.
Цели и задачи.
Проект планировки развития застроенной территории в границах улиц Нагорный проезд-Юхнина-Орджоникидзе-Карла Маркса-Оплеснина- Октябрьский проспект в г.Сыктывкаре разработан по заказу Фонда развития жилищного строительства Республики Коми договору №28-2018_ПИР от 30 апреля 2018г., на основании Технического задания на выполнение работ по разработке «Проект планировки развития застроенной территории  в границах улиц Нагорный проезд- ул.Юхнина- ул.Орждоникидзе- ул.Карла Маркса- ул.Оплеснина- Октябрьский проспект в г.Сыктывкаре»

Проект планировки квартала выполнен в соответствии со следующими законодательными и нормативными документами:
· Градостроительный кодекс РФ;
· Земельный кодекс РФ;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· СП 42.13330.2016. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, (РНГП), утвержденные постановлением Правительства Республики Коми от 18.03.2016 г. N 133 (в ред. от 10.02.2017г.);
· Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования городского округа «Сыктывкар» , утвержденные Решением Совета  
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74.;
· Материалы Генерального плана МО ГО «Сыктывкар», утвержденные в 2009 году;
· Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар»

Том. 1. Утверждаемая часть проекта планировки территории

2. 
16

Цели 

· Проект планировки  – градостроительная документация, разрабатываемая для частей территории  поселения МО ГО «Сыктывкар».
· Подготовка проекта планировки территории осуществляется в целях выделения элементов планировочной структуры, установления параметров их планируемого развития. 
· Территория должна спланирована как многоэтажная жилая застройка с объектами инженерно-технического обеспечения и благоустройства

Задачи
· Обеспечение устойчивого развития территории квартала путем достижения нормируемых показателей застройки соответствующей территории.
· Выделение внутриквартальных территорий общего пользования и основных линий градостроительного регулирования.
· Мероприятия по развитию и модернизации инженерной инфраструктуры. 
· Проектируемый квартал – жилой комплекс, который состоит из многоквартирных жилых домов и социально-бытовых объектов, расположенных на территории с единой системой водоснабжения, водоотведения, электроснабжения и службой эксплуатации, выполненной в единой архитектурной концепции.
· В структуру многоэтажной жилой застройки включаются необходимые элементы социальной и общественной инфраструктуры: в том числе, парковочные площадки для автотранспорта, площадки для мусорных контейнеров.


1. Общие сведения о проектируемой территории

Территория в границах реализации проекта расположена в существующей застройке Центрального района г.Сыктывкара. Территория в границах красных линий  улиц Нагорный проезд- ул.Юхнина- ул.Орждоникидзе- ул.Карла Маркса- ул.Оплеснина- Октябрьский проспект -11,4 га. 
Территориальные зоны на данной территории, согласно Правилам землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар»- зона Ж-1 зона застройки многоэтажными  жилыми домами и  О-1 зона делового, общественного и коммерческого назначения.
Существующая застройка кварталов представлена жилыми домами в деревянном и капитальном исполнении, деревянные дома подлежат сносу. Объекты общественно-деловой зоны представлены учреждениями:
· административно-деловыми.
· здравоохранения;
· торговли;
· образования - объектами социального назначения;
На участке расположены массивы гаражных комплексов боксового типа.

Участок в границах реализации проекта развития застроенной территории разделен улично-дорожной сетью на 3 квартала.
Существующая жилая застройка кварталов представлена:
· деревянными 2этажными многоквартирными жилыми домами 6-18 квартир, разной степени износа, (от 60-80 %). 
· жилыми домами в капитальном исполнении: 3 секции в панельном исполнении на перекрестке улиц К.Маркса и Орджоникидзе (квартал3), два дома 5, 6 этажные в кирпичном исполнении квартале 2, 
· строительством многоэтажного каскадной этажности 14,9,7 этажей жилого дома на пересечении улиц Нагорный проезд и Юхнина.

Перечень адресов многоквартирных 2х-этажных домов в деревянном исполнении, подлежащих сносу:
· Октябрьский проспект 86,88,90,94,96,98,100,104;
· Улица Оплеснина 14,16,18,22,24,26,28,32,36;
· Улица Орджоникидзе 52,53,54,56,58,59,62,64,65,66;
· Улица Юхнина 20,21,23,26;
· Нагорный проезд 1,5,7,9,11,13,15.
Всего снос жилой площади согласно Договору о развитии застроенной территории составляет – 20810,29 кв.м, из них изъятие жилых помещений у собственников- 12980,49 кв.м и расселение на условиях социального найма 7929,8 кв.м
Деревянные здания в частной собственности по адресу Октябрьский проспект 102; Орджоникидзе 63,61; К.Маркса, 198 предлагается под снос. 

Экспликация сохраняемых существующих зданий
	на гп
	Наименование объекта
	этажность

	Кол-во квартир
	Общая площадь, кв.м.
	примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	

	19
	1 секционный жилой дом
	5
	30
	1500,0
	

	20
	1 секционный жилой дом 
	6
	32
	1600,0
	

	21
	4 секционный жилой дом
	7,9,14
	187
	9480,0
	стадия строительства

	22
	2 секционный жилой дом
	9
	81
	3750,0
	

	23
	3 секционный жилой дом 
	9
	105
	5000,0
	

	24
	2 секционный жилой дом
	4
	32
	1600,0
	

	
	Всего
	
	467
	22930,0
	





Экспликация существующих зданий и сооружений общественно-делового и коммерческого назначения, инженерного обеспечения
	на гп
	Наименование объекта
	этажность
	Примечаниематериал стен

	1
	2
	3
	4

	
	Квартал 1
	
	

	1
	Общественное здание РГС, Магазин, Собственник 
	2
	кирпич

	2
	Административное здание, Собственник участка-ООО «Выль»
	2
	дерев

	
	Квартал 2
	
	

	3
	МДОУ Детский сад  №72 на 180 мест
	2
	кирпич

	4
	Учреждение ритуального обслуживания
	2
	кирпич

	6
	Общественное здание агентства, ООО
	2
	кирпич

	7
	Общественное здание РУЦ
	2
	

	8
	Магазин
	2
	дерев

	19
	Объекты инженерной инфраструктуры, КТП
	
	

	20
	Объекты инженерной инфраструктуры, КТП
	
	

	21
	Гаражный комплекс боксового типа
	
	

	
	Квартал3
	
	

	9
	Общественное здание
	4
	

	10
	Общественное здание
	
	

	11
	Магазин
	
	

	12
	Магазин
	
	

	13
	Общественно-деловой центр - агенства, ООО, проектная организация
	5
	кирпич

	14
	Магазин «Фермер»
	2
	

	15
	Магазин оптовой торговли, склады
	1
	

	16
	Торгово-офисное здание
	1
	

	17
	Торгово-офисное здание
	2
	

	18
	Гаражный комплекс боксового типа
	2
	

	22
	Площадка арт-объект городские  легенды «Сыктывкар на Анбур»
	
	Объект рекреационного значения






2. Обоснование архитектурно-планировочного решения, развития инженерной и транспортной инфраструктур

2.1 Обоснование архитектурно-планировочного и объемно-пространственного решений планировки квартала
Проект планировки развития застроенной территории предусматривает поэтапную реконструкцию жилой зоны кварталов со сносом 2-этажных жилых домов  и  сохранением существующих жилых домов в  капитальном исполнении.  В связи с существующей сеткой наземных и подземных инженерных коммуникаций, и необходимостью поэтапного сноса ветхих деревянных зданий  жилого фонда, наличием существующих административных комплексов и объектов коммунального хозяйства,  принцип квартальной застройки  сохранится.

Планировочное и объемно-пространственное решение застройки соответствует ее значимому положению центральной части в системе города. Высокая ценность территории, центральный район города требует большой плотности застройки и обустройства участка.



2.2 Характеристика планируемого жилого фонда
Проектом предлагается застройка многоквартирными жилыми домами  этажностью  9,12,14 этажей. 
Общие показатели планируемого строительства жилого фонда
	
№
на гп
	
Наименование объекта
	
Этажность

	Кол-во квартир
	Общая площадь, кв.м.
	Числ.жит., чел.при обеспеченности
	Площадь участка, кв.м
	примечание

	
	
	
	
	
	30кв.м/чел
	40кв.м/чел
	
	

	
	Квартал1
	
	
	
	
	
	
	

	1
	1 секционный жилой дом 
	9
	35
	2000,0
	67
	
	1515,0
	без сноса

	2
	3 секционный жилой дом
	9
	107
	5700,0
	190
	
	3942,0
	снос 3 дома

	3
	1 секционный жилой дом 
	9
	35
	1900,0
	64
	
	1850,0
	снос 2 домов

	4
	1 секционный жилой дом
	9
	35
	1900,0
	64
	
	1850,0
	снос 2 домов

	5
	3 секционный жилой дом 
	14
	270
	14000,0
	
	350
	7394,0
	снос 3 дома + 1 здание ч/собств

	Итого по кварталу 1
	
	482
	25500,0
	735
	
	

	
	Квартал 2
	
	
	
	
	
	
	

	6
	3 секционный жилой дом
	9
	104
	5400,0
	180
	
	377,0
	снос 1 дома

	7
	1 секционный жилой дом
	6
	23
	1200,0
	40
	
	1062,0
	снос 1 дома част/собств

	8
	1 секционный жилой дом
	6
	23
	1400,0
	47
	
	1515,0
	снос 1 дома
част/собств

	9
	1 секционный жилой дом
	9
	72
	3500,0
	
	88
	2245,0
	снос 1 обществ.здания

	10
	4 секционный жилой дом
	9
	130
	6800,0
	227
	
	4891,0
	снос 3 домов

	11
	4 секционный жилой дом
	9
	154
	7200,0
	240
	
	5900,0
	снос 3 домов

	12
	3секционный жилой дом
	12,14
	230
	12200,0
	
	305
	6569,0
	снос 4 домов

	13
	2секционный жилой дом
	14
	208
	10600,0
	
	265
	5900,0
	снос 4 домов

	14
	1секционный жилой дом
	9
	54
	2200
	73
	
	2100,0
	снос 1 дома+ доп.террит

	Итого по кварталу 2
	
	998
	50500,0
	1465
	
	

	
	Квартал 3
	
	
	
	
	
	
	

	15
	1 секционный жилой дом
	9
	54
	2200,0
	73
	
	1850,0
	снос 1 дома

	16
	2 секционный жилой дом
	9
	62
	3400,0
	107
	
	

7704,0
	снос 2 домов

	17
	2 секционный жилой дом
	12
	80
	4200,0
	
	105
	
	снос 2 домов

	18
	2 секционный жилой дом 
	12
	80
	4200,0
	
	105
	
	снос 1 дома

	Итого по кварталу 3
	
	276
	14000,0
	390
	
	

	
	 ВСЕГО
	
	1756
	90000,0
	2590
	
	




Общие показатели нового строительства жилого фонда 
Количество квартир (ориентировочно)- 1756 квартиры.
Общая жилая площадь квартир – 90 000,0 кв.м, при подсчете площадей использовались аналоги проектов жилых домов, разработанные проектным институтом ООО ПИ «Комигражданпроект».

Количество жителей в планируемом и жилом фонде произведен  из расчета 30 кв.метра на человека на 50% общей площади и 40 кв.м н50% общей площади. Население в планируемом фонде ориентировочно составит  2590 человек.
Всего  население трех кварталов составит 3350 человек.
2.3.Развитие учреждений социального и культурно-бытового обслуживания населения
Развитие учреждений социального обслуживания населения :
Расчетное количество мест в дошкольных учреждениях составит при норме 80 мест на 1000 жителей составит 268 мест. Проектом предлагается реконструкция существующего  дошкольного учреждения  образования:  расширение территории детского сада и дальнейшей возможности реконструкции  здания, а именно  строительства дополнительного корпуса с целью  увеличения  количества мест.
Расчетное количество мест в общих  школьных учреждениях образования  при норме 121 учащийся на 1000 жителей составит  405 мест (расчет произвести с расчетом всего микрорайона). Размещение планируемого объекта  общеобразовательной школы в районе улицы Юхнина, на территории бывшего рынка, предпроектная работа выполняется.
Расчет и размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения  (поликлиники, предприятий торговли, общественного питания) необходимо произвести с учетом всей численности населения микрорайона.
2.4.Развитие транспортной инфраструктуры
Транспортная инфраструктура проектируемой  территории  продолжает дальнейшее развитие существующей улично-дорожной сети(УДС) улиц сформированных кварталов. Согласно генеральному плану развития территории города планируется расширение улиц Октябрьский проспект, Орджоникидзе, Оплеснина в границах красных линий. Заезды на территорию жилых групп домов вы полнить с проезжей части сложившейся системы УДС. Проезды  выполнить с асфальтобетонным покрытием проезжей части, тротуарами, уличным освещением.  

2.5. Развитие системы инженерной подготовки, благоустройства  и озеленения территории
2.5.1 Инженерная подготовка 
Инженерная подготовка территории включает в себя решение по вертикальной планировке квартала с сохранением отметок территории. Принятые проектные продольные уклоны, осуществляют организованный отвод поверхностных вод в пониженные отметки территории и далее в проектируемую дождевую канализацию.

2.5.2 Благоустройство территории 
Благоустройство территории предполагает асфальтобетонное покрытие всей проезжей части, покрытие тротуарной плиткой пешеходных связей. Детские игровые площадки необходимо оборудовать малыми архитектурными формами современного дизайна.
Существующие на территории деревья  одиночные и групповые посадки высокоствольных деревьев  тополя и березы максимально сохранить. При проектировании и привязки жилых домов, при  наличии топографических данных подеревной съемки учесть существующие деревья и сохранить их в застройке и при разработке проекта организации строительства. 

Существующая площадка арт-объект городская легенда «Сыктывкар на Анбур» сохраняется  и получает дальнейшее развитие в виде городского сквера. Площадь сквера составит 2350 кв.м.
Площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки следует принимать не менее 6 кв.м/чел, согласно п.8.3.17  РНГП, постановление от 18 марта 2016 г. № 133 об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми (РНГП). Расчетные показатели  уровня обеспеченности минимальными размерами озеленения территории участков домов составит 3350х6=20100 кв.м. 

Отводимый под строительство жилого дома  земельный участок предусматривает  функциональное зонирование и размещение площадок: площадок отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок; гостевых стоянок автотранспорта, зеленых насаждений.
Территории,  зарезервированные под  площадки благоустройства дворовых территорий предполагают размещение: площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста из расчета 0,7 кв.м/человека, площадки для занятий физкультурой 1.0 кв.м/человека(из расчета строительства общеобразовательной школы со  спортивным ядром), площадки для отдыха взрослого населения из расчета 0,1 кв.м/человека, площадки для хозяйственных целей из расчета 0,3 кв.м/человека;
Также размещены  площадки для стоянок автомашин.5.1 кв.м/человека. 
Расчетные показатели минимального уровня обеспеченности объектами сбора и вывоза бытовых отходов и мусора принимаются, исходя из объемов твердых бытовых отходов (далее - ТБО):
- для объектов благоустроенного жилищного фонда - 480 кг/чел. (2,4 м куб./чел.) в год (Решение Совета МО городского округа "Сыктывкар" от 10.12.2015 N 03/2015-57 "Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования городского округа "Сыктывкар").
Срок хранения отходов  в холодное время года (при температуре -5 град. и ниже) должен быть не более трех суток, в теплое время (при плюсовой температуре - свыше +5 град.) не более одних суток (ежедневный вывоз) ("СанПиН 42-128-4690-88. Санитарные правила содержания территорий населенных мест"(утв. Главным государственным санитарным врачом СССР 05.08.1988 N 4690-88).
Контейнер - стандартная емкость для сбора, накопления, хранения и транспортирования отходов, металлическая. Емкость стандартного контейнера -0,75 м3.
Бункер - стандартная емкость для сбора, накопления, хранения и транспортирования отходов, включая крупногабаритные отходы, объемом свыше 6 куб.м (Решение Совета МО городского округа "Сыктывкар" от 12.02.2014 N 22/2014-337 "Об утверждении Правил обращения с твердыми коммунальными отходами на территории муниципального образования городского округа "Сыктывкар").
Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5 ("СанПиН 42-128-4690-88. Санитарные правила содержания территорий населенных мест"(утв. Главным государственным санитарным врачом СССР 05.08.1988 N 4690-88).


Расчетные показатели  уровня обеспеченности объектами сбора и вывоза бытовых отходов  и мусора
	№п/п
	Наименование
	Общая площадь ( кв.м)

	Количество человек*
	Расчет куб.м/человека в день
	Принято контейнеров, шт
	Примечания

	
	
	
	30 ккв.м/чел
	40 ккв.м/чел
	
	
	

	
	Квартал 1
	
	
	
	
	
	

	1
	1 секционный жилой дом 
	2000,0
	67
	
	67х2,4/365=0,44
	1
	Присоедить к строящ.дому

	2
	3 секционный жилой дом
	5700,0
	190
	
	190х2,4/365=1,25
	2
	

	3
	1 секционный жилой дом 
	1900,0
	64
	
	64х2,4/365=0,42
	1
	Общая площадка на 2 контейнера

	4
	1 секционный жилой дом
	1900,0
	64
	
	64х2,4/365=0,42
	1

	

	5
	3 секционный жилой дом 
	14000,0
	
	350
	350х2,4/365=2,3
	4
	

	
	Квартал 2
	
	
	
	
	
	

	6
	3 секционный жилой дом
	5400,0
	180
	
	180х2,4/365=1,15
	2
	Общая площадка

	7
	1 секционный жилой дом
	1200,0
	40
	
	40х2,4/365=0,26
	1
	

	10
	4 секционный жилой дом
	6800,0
	227
	
	227х2,4/365=1,50
	2
	

	8
	1 секционный жилой дом
	1400,0
	47
	
	47х2,4/365=0,31
	1
	Общая площадка

	12
	3секционный жилой дом
	12200,0
	
	305
	305х2,4/365=2,01
	3
	

	9
	1 секционный жилой дом
	3500,0
	
	88
	88х2,4/365=0,58
	1
	Общая площадка

	11
	4 секционный жилой дом
	7200,0
	240
	
	240х2,4/365=1,578
	3
	

	13
	3секционный жилой дом
	10600,0
	
	265
	265х2,4/365=1,75
	3
	

	14
	1секционный жилой дом
	2200
	73
	
	73х2,4/365=0,48
	1
	

	
	Квартал 3
	
	
	
	
	
	

	15
	1 секционный жилой дом
	2200,0
	73
	
	73х2,4/365=0,48
	1
	Общая площадка 

	18
	2 секционный жилой дом 
	4200,0
	
	105
	105х2,4/365=0,69
	1
	

	16
	2 секционный жилой дом
	3400,0
	112
	
	112х2,4/365=0,73
	1
	Общая площадка

	17
	2 секционный жилой дом
	4200,0
	
	105
	105х2,4/365=0,69
	1
	

	
	
	
	
	
	
	30 контейнеров
	


*При расчете количества жителей применяется показатель 30 кв.м/ на 1 человека общей жилой площади и 40 кв.м/ на 1 человека общей жилой площади. 

Учитывая значимость расположения кварталов в центральной части города, с отсутствием возможности временного складирования снежных масс, собираемых с внутриквартальных проездов и придомовых территорий, а также проезжей части улиц  предлагается своевременный вывоз снежных масс на оборудованные площадки до весеннего снеготаяния.

2.5.3Система размещения и хранения индивидуального автотранспорта   

Потребность в количестве машино-мест для постоянного и временного хранения автомобильного транспорта ( открытые автостоянки, гаражи).

	№ п/п
	Наименование  
	Норма на 1000 жителей
	Единица измерения
	Требуемое
	Всего , принято проектом
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	

	1
	Расчетный парк личного автотранспорта, всего
	400
	а/машин
	1340
	1340
	

	2
	Открытые стоянки для временного хранения, всего
	25% всего парка
	машино/мест
	335
	545
	

	2а
	Открытые стоянки для временного хранения в планируемом фонде 
	25% всего парка
	машино/мест
	259
	413, из них 
1квартал-120;
2 квартал- 228;
3 квартал- 65.
	

	2б
	Открытые стоянки для временного хранения в существующем фонде
	25% всего парка
	машино/мест
	76
	132
	132, из них 
1квартал-42;
2 квартал-30 ;
3 квартал- 60

	3
	Гаражи и открытые стоянки постоянного хранения
	90% всего парка
	машино/мест
	1206
	695
	

	4
	Гаражи боксового типа существующие
	
	Машино/мест
	150
	существующие
	





2.6. Развитие инженерной инфраструктуры
Развитие инженерной инфраструктуры проектируемого квартала  является неотъемлемой частью общегородской системы  г. Сыктывкара.
Расчет инженерного обеспечения:
водоснабжение
Предусматривается полное благоустройство зданий с централизованным горячим водоснабжением по закрытой схеме от теплообменников.
а) суточный расход воды – 1420  м3/сут;
б) часовой расход воды   -- 128,4 м3/час;
в) секундный расход воды- 35,7 л/сек;
Расходы на пожаротушение:
Расход воды для наружного пожаротушения принимается согласно СП 8.13130.2009 т. 1,  - 1 пожар с расходом 35 л/сек;
Для внутреннего пожаротушения (общественные здания) принимается  согласно СП 10.13130.2009 т. 1  - 5 л/сек(2 струи по 2.5 л/сек).
Общий расход расход на пожаротушение – 40 л/сек. Время тушении пожара – 3 часа.  
Часовой расход при пожаре – 144 м3/час; расход воды на пожаротушение – 432 м3 (144 х 3).
Общий секундный расход при пожаре 
qсек.х.п. = 35,7 + 40,0 = 75,7 л/сек.
 пож.
Свободный напор для 14-ти этажной застройки согласно п. 2.26 СНиП 2.04.02-84* составляет – 62 м.

водоотведение
а) суточный - 1420 м3/сут;
б) часовой   -  128,4 м3/час;
в) секундный – 37,3 л/сек;

теплоснабжение
Расходы тепла по видам теплопотребления
	
№ п/п
	
Потребители
	Теплопотребление, гКал/ч
по видам нагрузок
	
Всего, гКал/ч

	
	
	отопление
	вентиляция
	Горячее водоснаб-жение
	

	1
	Сохраняемый жилой фонд
	0,923
	-
	0,146
	1,069

	2
	Новое жилищное строительство
	7,2
	-
	0,768
	7,968

	
3
	Общественные и социально-бытовые здания – новое строительство
	0,764
	0,981
	0,82
	2,565

	
	Итого:
	8,887
	0,981
	1,734
	11,602




Расход газа на пищеприготовление-  часовой- 266,5 м3/ч;
                                                                 -годовой- 546,3 тыс. м3
Газоснабжение
Общий расход газа на пищеприготовление (кроме жилой секции 12,14 этажей)
Gг час = 300  м 3 /час;

Электроснабжение
Общая потребляемая нагрузка  составит 2,4 МВт .
Необходимо запланировать  строительство 4-х трансформаторных подстанций в районе  каждой группы размещения жилой застройки в границах проектирования.

Суммарная расчетная нагрузка для сетей 10кВ по всему участку составит 3,1 МВТ




5. Основные технико-экономические показатели 
( в границах реализации проекта планировки застроенной территории)

	№
п/п
	
Показатели
	Единица измерения
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория.
	
	

	1.1
	Территория квартала в границах осей улиц,  всего 
в красных линиях  кварталов
	га
	15,13
11,9

	
	в том числе:  
	
	

	
	территориальная зона Ж-1
	га
	10,09

	
	территориальная зона О-1
	га
	1,81

	
	улично-дорожная сеть
	га
	3,23

	1.2
	Площадь участков застройки территорий за счет сносимых зданий
	
	6,25

	1.3
	Коэффициент плотности застройки*
	
	1,46

	
	Население.
	
	

	2
	Численность населения, всего 
	человек
	3350

	
	в том числе планируемом фонде
	человек
	2590

	3
	Жилищный фонд.
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов – 
-всего общей площади, 
в том числе планируемая
в том числе существующая
	
м2
м2

	
112930,0
90000,0
22930,0

	3.2
	Количество квартир, всего
в том числе планируемые
в том числе существующая
	кв
кв
кв
	2223
1756
467


*При расчете участвовали отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями 112930,0 кв.м жилых зданий с коэффицентом1,25 + 5600 кв.м площади общественных зданий к площади участка 10,09 га
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